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Аннотация. В статье раскрыты особенности формирования земельного 

участка с особыми условиями использования территории. Правильный подход в 

формировании таких участков обеспечивает безопасность и благоприятные 
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условий жизнедеятельности человека, ограничивает негативного воздействия 

хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду. Сведения об 

отношении земельного участка к зонам с особыми условиями использования 

территории являются одними из важнейших для собственников таких земельных 

участков не только для их правильного использования, но и для защиты жизни и 

здоровья граждан. Для государства важно, чтобы полная и достоверная 

информация о земельных участках была внесена в Едином государственном 

реестре об объектах недвижимости, что позволяет своевременно принимать 

управленческие решения в организации использовании объектов недвижимости с 

целью формирования системы налогообложения и рационального использования 

земель. Формируемый земельный участок под приаэродромную территорию 

гражданского аэродрома «Плеханово» расположен в юго-западной части города 

Тюмени и в 8 км от административного центра. Результатом работы выступает 

комплексный анализ процедуры формирования земельного участка с особыми 

условиями использования территории и организация использования земель в 

границах, установленных подзон. При проведении анализа использования 

земельных участков, входящих в границы установленных подзон установлены 

нарушения в пятой и седьмой подзонах. На основании установленных 

особенностей необходимо отметить, что формирование земельного участка для 

приаэродромной территории имеет определенную специфику, с учетом которой 

не всегда на практике соблюдаются требования, установленные нормативно-

законодательными регламентами. 

Abstract. The article reveals the features of the formation of a land plot with special 

conditions for the use of the territory. The correct approach in the formation of such 

areas ensures the safety and favorable conditions for human life, limits the negative 

impact of economic and other activities on the environment. Information about the 

relation of a land plot to zones with special conditions for the use of the territory is one 

of the most important for the owners of such land plots, not only for their correct use, 

but also for protecting the life and health of citizens. It is important for the state that 

complete and reliable information on land plots is entered in the Unified State Register 
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of Real Estate Objects, which allows making timely management decisions in 

organizing the use of real estate in order to form a taxation system and rational use of 

land. The formed land plot for the aerodrome territory of the civil airfield "Plekhanovo" 

is located in the southwestern part of the city of Tyumen and 8 km from the 

administrative center. The result of the work is a comprehensive analysis of the 

procedure for the formation of a land plot with special conditions for the use of the 

territory and the organization of land use within the boundaries established by subzones. 

When analyzing the use of land plots within the boundaries of the established subzones, 

violations were found in the fifth and seventh subzones. Based on the established 

features, it should be noted that the formation of a land plot for the aerodrome territory 

has a certain specificity, taking into account, which the requirements established by 

regulatory and legislative regulations are not always observed in practice. 

Ключевые слова: земельный участок, приаэродромная территория, порядок 

образования, особые условия использования территории, рациональное 

использование.  

Keywords: land plot, aerodrome territory, formation procedure, special conditions for 

the use of the territory, rational use. 

 

Введение. Зоны с особыми условиями использования территории 

формируются для обеспечения безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничения негативного воздействия 

хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду [5-8].  

На каждой из территории этих зон устанавливается определенный 

правовой режим их использования. Режим использования этих зон должен 

совпадать с целями их установления и перечнем разрешенных видов деятельности 

на этом земельном участке [1-4] 

Актуальность работы заключается в том, что сведения об отношении 

земельного участка к зонам с особыми условиями использования территории 

являются одними из важнейших для собственников таких земельных участков не 

только для их правильного использования, но и порой для защиты жизни и 
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здоровья граждан [9,10,12]. Для государства важно, чтобы полная и достоверная 

информация о земельных участках была внесена в Едином государственном 

реестре об объектах недвижимости, что позволяет своевременно принимать 

управленческие решения в организации использовании объектов недвижимости с 

целью формирования системы налогообложения и рационального использования 

земель [11,13,14]. 

Цель работы выявление особенностей формирования приаэродромной 

территории гражданского аэродрома «Плеханово» города Тюмени. 

Объектом исследования земельный участок приаэродромной территории 

гражданского аэродрома «Плеханово» города Тюмени. 

Методика исследования формирования земельного участка с особыми 

условиями использования территории включила в себя основные этапы, 

основанные на нормативно-законодательных регламентах (рисунок 1). 
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Рисунок 1 – Порядок формирования земельного участка с особыми 

условиями использования территории 

Представленная последовательность выполнения работ по формированию 

земельного участка с особыми условиями использования территории 

представляет общую логическую схему, отвечающую требованиям нормативно-

законодательной документации. 

Результаты исследования.  

Формируемый земельный участок под приаэродромную территорию 

гражданского аэродрома «Плеханово» расположен в юго-западной части города 

Тюмени и в 8 км от административного центра.  
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Аэродром «Плеханово» - аэропорт местных воздушных линий 

города. Территория земельного участка принадлежит авиакомпании «ЮТэйр». 

Является связующим звеном между областным центром и обеспечивает 

регулярное сообщение с малодоступными деревнями и селами области. 

На территории аэродрома расположены две искусственные взлетно-

посадочные полосы с асфальтобетонным покрытием длиной 700 метров. 

В соответствии со своими характеристиками аэродром может принимать не 

только вертолеты различных видов, а также воздушные суда 4 класса. 

Цель установления приаэродромной территории - выделение семи подзон 

для аэродрома «Плеханово», в которых устанавливаются ограничения 

использования объектов недвижимости и осуществления определенной 

деятельности.  

Общая площадь ПАТ аэродрома «Плеханово» составляет 915 899 885 м2 

(915,9 км2). Площадь каждой из семи подзон приведена в таблице 1. 

Таблица 1 – Площадь подзон  приаэродромной территории аэродрома 

«Плеханово» 

 

Общая граница приаэродромной территории образована по внешнему 

максимальному контуру границ семи подзон.  

Для формирования земельного участка определены границы подзон на 

территории города Тюмени (рисунок 2). 
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Рисунок 2 – Карта сформированных границ, установленных подзон 

приаэродромной территории аэродрома «Плеханово» г. Тюмени 

Установление зон с особыми условиями использования территорий 

гражданского аэродрома «Плеханово» должно быть проведено по алгоритму, 

приведенному на рисунке 2. 
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Рисунок 2 – Сроки установления ЗОУИТ аэродрома «Плеханово» 

Учитывая представленный алгоритм общий срок установления ЗОУИТ 

аэродрома составил 82 рабочих дня с момента принятия решения об установлении 

зоны с особыми условиями использования территории до предоставления пакета 

документов в Росреестр. 

Круг ограничений деятельности в границах приаэродромной территории 

зависит от подзоны, в которой расположен земельный участок. При проведении 
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анализа использования земельных участков, входящих в границы установленных 

подзон установлены нарушения в пятой и седьмой подзонах. 

В пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные 

объекты, работа которых может повлиять на безопасность полетов воздушных 

судов. К таким предприятиям относятся опасные производственные объекты 1 и 2 

классов опасности. В результате исследования выявлено, что в эту подзону 

попадает предприятие ОАО «Тюменский химико-фармацевтический Завод». Оно 

имеет лицензию на эксплуатацию взрывопожароопасных и химически опасных 

производственных объектов I, II, III классов опасности.   

Самые серьезные ограничения касаются седьмой подзоны приаэродромной 

территории.  В её границах запрещается размещать жилую застройку, отдельные 

жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории 

курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и 

садово-огородных участков, объекты по производству лекарственных средств, 

склады сырья.  

В настоящее время седьмая подзона приаэродромной территории аэродрома 

«Плеханово» с западной, юго-западной и южной стороны от границ аэродрома 

окружена городской застройкой.  

Заключение. Формирование приаэродромной территории отличается от 

формирования других видов зон с особыми условиями использования территории 

(ЗОУИТ) тем, что: 

1. Для приаэродромных территорий ЗОУИТ устанавливаются на 

основании принятого положительного решения уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной 

власти. 

2. Формирование приаэродромной территории вызвано обеспечением 

безопасности полетов воздушных судов, исключения негативного воздействия 

оборудования аэродрома и полетов воздушных судов на здоровье человека и 

окружающую среду. 
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3. На основании положения Правил приаэродромная территория 

включает в себя семь защитных зон. В каждой из них определен свой режим 

использования и ограничения. 

4. При формировании документов на предпроектной стадии 

обязательным условием является получение санитарно-эпидемиологического 

заключения (СЭЗ) в Роспотребнадзоре, с целью оценивания уровни шума, 

загрязнения атмосферного воздуха, электромагнитного излучения, а также рисков 

здоровья населения с учетом интенсивности полетов, траектории взлета, посадки 

и маневрирования воздушных судов. 

5. В сформированной зоне с ЗОУИТ в период функционирования 

приаэродромной территории строительство, реконструкция, размещение объектов 

недвижимости нужно согласовывать с органом, в ведомстве которого находится 

аэродром.  

6. Одновременно с завершением функционирования аэродрома 

прекращает свое существование и зона приаэродромной территории.   

7. На основании нормативно-законодательных документов, 

регламентирующих процедуру формирования ЗОУИТ, срок ее проведения 

установлен не более 90 рабочих дней. 

На основании установленных особенностей необходимо отметить, что 

формирование земельного участка для приаэродромной территории имеет 

определенную специфику, с учетом которой не всегда на практике соблюдаются 

требования, установленные нормативно-законодательными регламентами.  
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